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Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavliamo Vam za traZzeno zemljiste broj k.C. 1983/6 k.o. PoreC (PorecC - Parenzo) sljedece
informacije:

[,

Popis prostornih planova unutar ¢ijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljiSte nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:
— UPU stambenog naselja Spadiéi - Veli Maj ("Sluzbeni glasnik Grada Pore&a" br.:
06/13.)
Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina

Cestica oznake k.&. 1983/6 k.o. Pore¢ nalazi se u obuhvatu "UPU stambenog naselja
Spadi¢i - Veli Mali “, dalie UPU.

Prema kartografskom prikazu UPU-a 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“, predmetna
Cestica nalazi se u zoni stambene namjene, oznake S1.

Prema kartografskom prikazu UPU-a 3. ,Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite prostora“ u
zoni — planirane gradnje- gradnja novih gradevina.

Prema kartografskom prikazu UPU-a 4. "Nacin i uvjeti gradnje®, Cestica se nalazi u zoni
gradnje viSeobiteljskih, obiteljskih i jednoobiteljskih  slobodnostojeéih i poluugradenih
gradevina.

Uvjeti gradnje za predmetnu €esticu utvrdeni su u tocki 4. UPU-a, u prilogu.

Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koristenja
prostora

Nema.

Obveze donosenja urbanistickog plana uredenja
Postoji obaveza izrade urbanistiCkog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen.

V. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna cija je izrada i donoSenje u
tijeku _
Odluke o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada PoreCa i generalnog
urbanistickog plana od 05.07.2018. godine, objavljena u Sluzbenom glasniku Grada
Poreca broj 10/18.
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Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
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VI. Mjesto na kojem se moze izvrSiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moze uciniti
Mjesto: Istarska Zupanija, Grad Pore¢, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu ¢lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojpe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21).

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO

UREDENJE | GRADNJU PROCELNIK
Mirijana Tosi¢ - Slokovi¢, dipl.iur. Natasa Simonelli, dipl.iur.
DOSTAVITI:
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ispis elektronicke isprave putem poste
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(4) Pod OBITELISKOM KUCOM - OB, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
sa 2 stambene jedinice.

(5) Pod VISEOBITELISKOM GRADEVINOM - VO, prema ovim odredbama,
smatra se gradevina sa najmanje 2, a najvise 5 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih)
jedinica.

(6) Pod VISEOBITELISKOM GRADEVINOM — VO2, prema ovim odredbama,
smatra se gradevina sa najviSe 2 funkcionalne jedinice od kojih je jedna poslovna.

(7) U podzonama odredenog naéina gradnje postoji moguénost zadrzavanja u prostoru
postojeéih gradevina ve¢ izgradenih drugim nacinom gradnje.

(8) U podzonama namjenjenim gradnji viSeobiteljskih gradevina mogu se graditi i
jednoobiteljske gradevine (1 stambena jedinica) i obiteljske kuce (2 stambene jedinice).

Clanak 64.

4&3.

(1) Uvjeti smjestaja i nadin gradnje gradevina stambene namjene odreduju se na
temelju odredaba ovog Plana i odredaba prostornog plana Sireg podrucja, vlasni$tva nad
zemljistem i aZurnog stanja katastarske izmjere.

Clanak 65.
4.2.1.
OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE
(1) Oblik i velig¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno nacinu iz to¢aka 0.1.1. i 4.3.
ovih odredbi.
(2) Povriina gradevne &estice mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- zone S1:
- vifeobiteljske gradevine VO.

- slobodnostojece: -min 1000 m®

- poluugradene: -min 700 m’
- vijeobiteljske gradevine VO, obiteljske kuce i jednoobiteljske gradevine:

- slobodnostojece gradevine: -min 700 m’

- poluugradene: -min 500 m’
-zone S2:
_ viseobiteljske gradevine VO’

- slobodnostojece gradevine: -min 700 m’

- poluugradene: -min 500 m’
- obiteljske kuée i jednoobiteljske gradevine:

- slobodnostojece gradevine: -min 500 m*

- poluugradene -min 350 m?

(3) Sirina gradevne &estice u njezinim prescjecima na regulacijskom i gradevnom
praveu mora zadovoljavati slijedece uvjete:
- slobodnostojece gradevine: « -min 14m
- poluugradene gradevine: -min  12m
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Clanak 66.
4.2.2.
GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca
najmanje 7 m, a najvie 15m.

(2) Gradevni pravac moZe biti na udaljenosti manjoj od 7m i ve¢oj od 15 m kod
izuzetno nepovoljne konfiguracije terena, okruZenja postojeéih i planiranih gradevina kojima je
odreden gradevni pravac, rekonstrukcije postojecih gradevina, izgradnje uz javnu prometnu
povrsinu ili drugu gradevinu koja svojom blizinom nepovoljno utjeée na okolis.

Clanak 67.
4.2.3.
GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli¢ini gradevne Cestice,
namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, te gradevnom pravcu 1
prirodnim uvjetima, pri ¢emu se naro€ito ne smiju oslabiti uvjeti boravka na susjednim
gradevnim &esticama (privatnost, buka, osuncéanost i sl.).

(2) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojeée gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od
granice susjedne gradevne &estice mora biti udaljena najmanje 4m.

(3) Iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moZe biti ve¢a i manja od
4 m ukoliko za to postoje opravdani razlozi (zate¢ene gradevine, zastitni pojas infrastrukture 1
prometa, zastita okolisa i sl., te odredbe posebnih propisa).

(4) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju interpolirane gradevine visokogradnje moZze
se odrediti na granici susjedne Cestice ukoliko je susjedna Sestica javna, parkovna, odnosno
prometna povrsina. Ukoliko susjedna Cestica nije javna, parkovna ili prometna, prema toj
gestici se ne mogu izvoditi otvori.

(5) Gradivi dio prve odnosno posljednje gradevne &estice kod poluugradenih (dvojnih)
gradevina odreduje se sukladno stavku 2. ove tocke.

Clanak 68.
4.2.4.
IZGRAPENOST I ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE
(1) Izgradenost gradevne Cestice odreduje se:

- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kude:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 60m’
- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojece gradevine

- za gradevne &estice povrSine od 500-800m” - 30% povrine gradevne Cestice

- zbir 240m” i 25%
- za gradevne &estice povrSine od 800-1200m” povrsine gradevne Cestice iznad 800m”
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- za gradevne Cestice povrsine od 1200-1 500m”

- zbir 340m” i 15% povrine gradevne &estice
iznad 1200m’

- za gradevne Cestice povrSine iznadl 500m”

-385m’

- poluugradene gradevine

- za gradevne Gestice povrsine od 350-500m”

- 30% povrsine gradevne Cestice

- za gradevne Cestice povrsine od 500-1000m”

- zbir 150m” i 20% povriine gradevne Eestice
iznad 500m’

- za gradevne Cestice povrSine iznad 1000m*

-250m°

- viSeobiteljske gradevine:

- najmanja dozvoljena izgradenost - 10% povrSine gradevne Cestice
- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:

- slobodnostojece gradevine

- za gradevne Cestice povrSine od 700-
1000m2 — iskljugivo VO?

- 30% povrsine gradevne Cestice

- za gradevne Cestice povrsine od 1000-
1500m2

- zbir 300m2 i 20% povrsine gradevne Cestice
iznad 1000m2

- za gradevne Sestice povrsine iznad 1500m” | - 400m”

- poluugradene gradevine

— iskljugivo VO?

- za gradevne Cestice povrSine od 500-700m” | - 30% povriine gradevne Cestice

- za gradevne Cestice povrsine od 700-

- zbir 210m” i 25% povrine gradevne Cestice
p
1000m* iznad 700m>

- za gradevne Gestice povr§ine iznad 1000m” | - 285m°

(2) Koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) jednak je odnosu gradevinske
bruto povrsine svih izgradnji na gradevnoj Eestici koje ne predstavljaju uredenje
okuénice i povrsine gradevne estice te ne moze biti ve¢i od umnoska koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice i broja etaza gradevine. Koeficijent iskoristenosti
gradevne Cestice odreduje se uvaZzavajuéi odredbu ¢lanka 69. ovih odredbi.

Clanak 69.

4.2.5.
VISINA GRADEVINA

(1) Maksimalna visina gradevina stambene namjene odreduje se :
- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce - slobodnostojece i poluugradene:

- 9 m uz najviSe 2 nadzemne etaze

- vifeobiteljske gradevine:
- slobodnostojece:

- 10 m uz najvise 3 nadzemne etaze
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Iznimno, u sludaju gradnje slobodnostoje¢e viseobiteljske stambene gradevine sa
ravnim krovom u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana, tre¢a nadzemna etaZa za moze
se graditi u maksimalno 50% tlocrtne povrine gradevine.

- poluugradene
- 9 m uz najvise 2 nadzemne etaze
(2) Gradevine stambene namjene mogu imati najvise 2 podzemne etaze.

(3) Pomocéne gradevine za smjeStaj najviSe 2 osobna vozila - garaze, kao i druge
pomoéne gradevine, koje se kao samostojece gradevine grade na gradevnoj Cestici osnovne
namjene, mogu imati max.visinu od 4m uz najvide 1 nadzemnu etazu.

Clanak 70.
4.2.6.
UVJETI ZA 1ZGRADNJU OGRADA I POMOCNIH GRADEVINA

(1) Oko gradevne &estice, namjenjene izgradnji stambene gradevine ograde se mogu
graditi kao kamene, betonske, ybukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i
zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

(2) Visina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,5m, pri ¢emu visina punog zida
moZe biti maksimalno 1 metar. Kod gradevnih estica s razlikom u visini terena preko 0,5m
ograda moZe na pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem
dijelu terena premasiti visinu od 2,0m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida
ne smatra se visinom ogradnog zida.

(3) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 71.
4.2.7.
(1) Kod ostalih gradevina ograde se odreduju uz uvaZavanje specifi¢nosti gradevine 1
okolne izgradnje, kao i uobi¢ajenih pravila struke i posebnih propisa.

Clanak 72.
4.2.8.

(1) Pomoéne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice
odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna
gradevina i ulaze u izgradenost gradevne Cestice.

(2) Pomoéne gradevine iz stavka 1. ove toCke mogu se graditi samo u okviru najvece
dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice, pri cemu zbir bruto razvijenih povrsina gradevina iz
&lanka 73. ovih odredbi te spremista, drvarnica, i slinih pomo¢nih gradevina osim bazena ne
smije premasiti 50m>.

(3) Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da
njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m. Cisterne i spremnici za
vodu moraju biti glatkih povrsina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze
odrZavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati 1 drugim posebnim propisima,
kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.
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(4) Sabirne jame, u slu¢aju kada se mogu graditi na gradevnoj ¢estici u skladu sa
ukupnim odredbama Plana moraju biti na minimalnoj udaljenosti od granica gradevne Cestice
1m. Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih
voda moZe obavljati bez te§ko¢a Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i
odgovarajuéeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno
tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

Clanak 73.
4.2.9.
UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

(1) Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namjen; enih gradnji stambenih gradevina
koje imaju neposredni kolni prilaz s javne prometne povrsine odreduje se unutar gradevne
Sestice, u gradevini osnovne namjene, u pomo¢nim gradevinama za smjestaj vozila -
garazama ili na otvorenom parkiraliStu.

(2) Pomoéne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstre$nice unutar gradevne
gestice namjenjene izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih
kuéa i vieobiteljskih gradevina) mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne &estice odredenog za gradnju osnovne gradevine,

kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

(3) Na gradevnoj &estici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina mogu se graditi
najviSe 2 garaze, odnosno nadstresnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena
povr§ina ne smije premaSiti 50m” ako se grade unutar gradivog dijela gradevne Cestice
odredenog za gradnju osnovne gradevine kao zasebna gradevina.

(4) Nagin smjeStaja vozila odreduje se uz uvaZavanje specifiénosti gradevine i
primjenu posebnog propisa Grada Poreca o prometu u mirovanju, kao i uobi¢ajenih pravila
struke.

(5) GaraZe se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne
Cestice.

(6) Na gradevnim &estici stambene namjene potrebno je osigurati min 1 parkirali$no
mjesto po funkcionalnoj jedinici.

Clanak 74.

4.2.10.
UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Uvjete za arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati poStujuci maksimalno
zahtjeve namjene, prirodne karakteristike i zahtjeve podrugja.

(2) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja 1 krovista, te
upotrebljeni materijal moraju biti uskladeni sa okolnim gradevinama I krajolikom.

(3) U starim dijelovima naselja sa ruralnom arhitekturom obavezno je koriStenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.
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Clanak 75.
4.2.11.
VRSTA KROVA, NAGIB I POKROV

(1) Stambena gradevina mora imati kose krovne plohe s pokrovom kanalicama ili
sli¢nim materijalom, uz nagib krovnih ploha 18-24°, odnosno krovovi mogu biti kombinirani
- kosi i ravni u manjem dijelu, uredeni kao neprohodni ili prohodni (terasa) sa odgovaraju¢im
pristupom i zatitom u skladu sa posebnim propisima. Iznimno, dopustena je 1 izgradnja
gradevine sa ravnim krovom, uz prethodno pribavljeno misljenje Povjerenstva za ocjenu
arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta tijekom ishodenja akata kojima se dozvoljava
gradnja u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.

(2) Gradevina za smjestaj najviSe 2 osobnih vozila - garaza, koja se gradi na gradevnoj
&estici za gradnju neke druge gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za gradnju te
gradevine, kao i garaze koje se grade na vlastitim gradevnim Cesticama, imaju kose krovne
plohe, uz nagib krovnih ploha 18-24°, odnosno krovovi mogu biti rayni ili kombinirani - kosi
i ravni.

(3) Krovovi gradevina iz stavaka 1. i 2. ove tocke, ukoliko se izvode kao kosi, u
pravilu moraju imati pokrov kanalicama, mediteran-crijepom ili sli¢nim materijalom, uz nagib
krovnih ploha 18-24°.

(4) Ogranidenja iz stavaka 1. i 2. ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), te sli¢ne gradevne
elemente.

(5) Kod ostalih gradevina vrsta krova odreduje se uz uvaZzavanje specifi¢nosti
gradevine i postojece okolne izgradnje, pri Cemu Ce se primjenjivati vaze¢i propisi za nagibe
krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

Clanak 76.
4.2.12.

(1) Osvjetljavanje potkrovnih prostorija moguce je ugradnjom krovnih ili mansardnih
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini, te zabatnih otvora. Sljemena mansardnih prozora u zidnoj
ravnini ne smiju biti viSa od sljemena krova na kojemu se prozori nalaze. Osvjetljavanje
potkrovnih prostorija nadogradnjom mansardnih prozora (krovnih “kuéica”) moZe zauzimati
najvise 20 % krovne plohe smanjena nagiba (tlocrtne projekcije).

(2) Na krovu je moguca izvedba konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje vjetra,
sunca i sli¢nih alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice,
bez obzira na njihov nagib.

3. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 77.
5.0.1.
(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih,
telekomunikacijskih, energetskih i vodnogospodarskih sustava. Elementi prometne i




